
















































 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ATTACHMENT A 
Criteria 1.4 

Minutes 



CITY OF PROVIDENCE 

HISTORIC DISTRICT COMMISSION 

MINUTES ● OCTOBER 27, 2014 

  Regular Meeting  444 Westminster St., 1st Fl., Conf. Room  4:45 PM 

    Joseph A. Doorley, Jr. Municipal Building, Providence, RI 02903 

Historic District Commission 
444 Westminster Street, Ste 3A , Providence, RI 02903 

Phone 401 680 8400 | Fax 401 680 8492 
www.providenceri.com 

 

OPENING SESSION 
PRESENT: Marino (4:45 PM ‐ 6:40 PM), Fontecchio, de Boer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 
and Parrillo 
Staff Present: Jason Martin 

 
MINUTES 

Approval of September 22, 2014 Historic District Commission Regular Meeting Minutes 

RESULT:  APPROVED AS AMENDED [UNANIMOUS] 

MOVER:  Cornelis deBoer, Regular Member 

SECONDER:  Kristi Agniel, Regular Member 

AYES:  Marino, Fontecchio, de Boer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

EXCUSED:  Parrillo 

 
PROJECT REVIEW 

1.  CASE 14.125, 355 VALLEY STREET, United States Rubber Company, 1908‐17, (ICBD) 
The applicant is requesting the demolition of Building 12 as part of the rehabilitation of the property. This 
is a public hearing. 

 
Tyler  Sullivan,  applicant,  and  John McCoy,  counsel,  appeared  before  the  Commission  requesting  the 
requesting  the demolition of Building 12  as part of  the  rehabilitation of  the property.  This  is  a  public 
hearing. 

 
355  Valley  Street  (aka  U.S.  Rubber  Mill)  is  a  contributing  structure  of  architectural  and  historical 
significance  to  the  Industrial  &  Commercial  Buildings  District  local  historic  district  and  to  the  City  of 
Providence. 

 
Mr. McCoy gave a presentation regarding the proposal. The US Rubber complex is being rehabilitated into 
a  residential  development.  The  redevelopment  proposal  is  receiving  historic  tax  credits  from  the  RI 
Historical Preservation & Heritage Commission. Part of the proposal is to remove Building 12, the former 
boiler building, which  is  structurally deficient. The RIHPHC has approved  the  removal of Building 12 as 
part of the tax‐credit application. 

 
The Chair asked for public comment; No public comment was given. Public comment was closed. 

 
Motion to approve, citing ICBD Standard B. 

RESULT:  APPROVED [UNANIMOUS] 

MOVER:  Glen Fontecchio, Vice‐Chair 

SECONDER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

AYES:  Marino, Fontecchio, de Boer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

EXCUSED:  Parrillo 
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2.  CASE 11.038, 514 BROADWAY, Kendrick/Prentice House, 1867‐1881 (BROADWAY) 
The applicant is requesting final details approval for the construction of two parking areas; the applicants 
are also requesting that replacement windows be installed. 

 
Jay O'Grady,  representing  the applicant, and Paul Atteman, architect, appeared before  the Commission 
requesting  final  details  approval  for  the  construction  of  two  parking  areas;  the  applicants  are  also 
requesting that replacement windows be installed. 

 
514 Broadway is a structure of historical and architectural significance that contributes to the significance 
of  the Broadway Historic District.  It  is  arguably one of  the most,  if not  the most,  significant buildings 
within  the Broadway  local historic district. The defining  features of  the building are  it’s massing,  tower 
and  ornate  trim;  replacing  the windows  and  allowing  parking  to  be  introduced  at  the  site would  not 
destroy the architectural and historical qualities that define the property. 

 
Mssrs.  O'Grady  and  Atteman  gave  a  presentation  gave  a  presentation  regarding  proposal. 
CommunityWorksRI is being merged into Olneyville Housing, which has taken over control of the project. 
The original design team remains. This  is a tax credit project and an amendment to the Part 2 has been 
submitted to RIHPHC. As of the writing of the report, a new Part 2 has not been released. It is anticipated 
that  the  applicants will  bring  correspondence  form  RIHPHC with  a  response  to  the  proposed window 
replacements. An evaluation of the windows was done by Heritage Restoration. Just to make the windows 
serviceable  would  cost  an  estimated  $200,000.  The  proposal  is  to  replace  the  typical  double  hung 
windows with clad Kolbe insulated units. All specialty windows would be retained and restored. 

 
The Commission was concerned over the paring  lot's grade  level. Concerned that cars would be visible; 
Applicants  hope  to  address  this  with  plantings.  Concerned  over  number  of  proposed  window 
replacements. Interested in what RIHPHC comments will be about the proposal. 

 
The Chair asked for public comment;  

 Kari  Lang,  West  Broadway  neighborhood  Association,  was  happy  that  the  project  was  moving 
forward, but was concerned about the proposed replacement windows;  

Public comment was closed. 
 
Motion  to  conceptually  approve  the  proposed  parking,  repairs  to  the  east  terrace  and  partial  window 
replacement.  Concerned  about  the  number  of windows  proposed.  Request  that  applicants  consider  other 
options, provide greater  information on  installation and effect on  trim; patio design  to be  considered with 
historic photos presented, particularly the columns, citing Standards 2, 4 & 8.  

RESULT:  CONCEPTUALLY APPROVED [UNANIMOUS]  Next: 12/15/2014 4:45 PM 

MOVER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

SECONDER:  Glen Fontecchio, Vice‐Chair 

AYES:  Marino, Fontecchio, de Boer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

EXCUSED:  Parrillo 

 
3.  CASE 13.062, 215 DEAN STREET, V.N. Famiglietti, Broadway Garage, c1910 (BROADWAY) 

The applicant is requesting the modification of the existing front elevation. 
 

Glenn Ricci, applicant/owner, and Mark Rapp, architect, appeared before the Commission requesting the 
modification of the existing front elevation. 

 
215 Dean Street is a structure of average historical and architectural significance, and contributes to the 
significance of the Broadway Historic District. The application has retained a local architect to finalize the 
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rehabilitation  of  the  property;  the  applicant  is  currently  in  Housing  Court;  and,  the  revised  drawings 
continue the plan as approved for Conceptual Approval by the Commission 

 
Mr. Rapp gave a presentation regarding the proposal. The Commission had previously granted conceptual 
approval for the modification of the existing front elevation as part of the conversion of the property into 
a mixed‐use development, with commercial/retail units on the ground floor and residential units on the 
second  floor. Mr. Rapp has produced a set of drawings which  finalize  the details of  the modified  front 
elevation. 

 
The Chair asked for public comment; No public comment was given. Public comment was closed. 

 
Motion to approve, citing Standards 8 & 9, with  final details  to be  transmitted  to a sub‐committee  through 
staff. Details to include specifications for the two residential doors and the windows; and, the introduction of 
a linear element to the lower and upper elevations at the window and door openings.  

RESULT:  APPROVED TO SUBCOMMITTEE [UNANIMOUS] 

MOVER:  Glen Fontecchio, Vice‐Chair 

SECONDER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

AYES:  Marino, Fontecchio, de Boer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

EXCUSED:  Parrillo 

 
Due to the concern that the Chairman would need to depart soon, the agenda items were changed so that Item 5 
was heard before Item 4. 
 

5.  CASE 14.099, 10 JENCKES STREET, Leonard Blodget House, 1830‐2 (COLLEGE HILL) 
The applicant is requesting the installation of a solar panel array to the south slope of the roof. 

 
Amy  Greenwald  &  Justin  Boyan,  owners,  and  Ben  Swanson  &  Eugene  Plunkett,  Alteris/RGS,  solar 
consultants, appeared before  the Commission  requesting  the  installation of photovoltaic panels  to  the 
south slope of the roof. 

 
10 Jenckes Street  is an  important, contributing structure to the College Hill  local historic district and the 
College Hill National Historic  Landmark District.  It  is  an  early  19th  century home,  of  an  age  (c1830‐2) 
where the Commission is concerned about modifications to the structure. The modifications as proposed 
will be visible  from  the public  right‐of‐way; although visible  the proposed alterations will be nominally 
noticeable with the view being obstructed by a street tree for most of year. The RIHPHC has received the 
materials  for  review,  and has  issued  a  letter  stating  that  the proposed  installation would not have  an 
adverse effect on the property or district. The RIHPHC did state that they are concerned by this type of 
installation  and will  continue  to monitor  the  situation.  For  staff,  It  does  seem  to  be  an  appropriate 
location  to allow  for a  solar  installation with  little‐to‐no‐effect on  the historic property or  surrounding 
district. That being said, an installation of this nature is not one that would typically be approved by the 
Commission due to its siting on the primary elevation and its visibility form the public right‐of‐way. 

 
The  applicants  gave  a  presentation  regarding  the  proposal.  The  Commission was  concerned with  the 
visibility  of  the  proposed  installation.  The  Commission was  still  concerned  about  the  visibility  of  the 
installation, its impact on the historic structure, the historic district and the historic streetscape. 
 
The Chair asked for public comment; 

 Richard Sklar, One Jenckes Street, appeared. He was concerned about the  impact of the  installation 
and its visibility from his property; 

Public comment was closed. 
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There was a discussion amongst members of modifying  the proposed solar panel  field by  reducing  the 
number of panels from the proposed 21 to an 18‐panel solar array, to remove one panel from below the 
chimney and two from the west side of the array, with the edges of the array to align with the edges of 
the primary  elevation’s window  fenestration  as  closely  as possible, with  the  recommendation  that no 
trees be removed to improve solar efficiency. The applicants agreed to the modification. 

 
Mr.  Fontecchio  introduced a motion  for a modification of  the  application, with  the  applicant’s  consent,  to 
install an 18‐panel solar array, with the edges of the array to align with the edges of the primary elevation’s 
window fenestration as closely as possible, with the recommendation that no trees be removed to  improve 
solar efficiency; if approved, the installation would be considered a test‐case and would not set precedent for 
further applications regarding the installation of solar panels to a primary elevation; Mr. Schoettle seconded; 
Members  Fontecchio,  Schoettle,  Lund  and  Agniel were  in  favor  of  the motion; Members Marino,  Regan, 
Couture  and Kaplan were  against; Member de Boer  abstained. Mr. de Boer  stated  that  the  reason  for his 
abstention was  that  the Commission did not currently have Standards  that are specific  for solar panels and 
that  a  vote  should  not  be  taken  until  such  Standards  are  adopted;  Since  the  vote  was  tied,  with  one 
abstention, the majority of the members did not vote in favor of the motion, and the motion therefore failed. 
The application is deemed denied. 

RESULT:  DENIED [4 TO 4] 

MOVER:  Glen Fontecchio, Vice‐Chair 

SECONDER:  Clark Schoettle, Regular Member 

AYES:  Fontecchio, Schoettle, Lund, Agniel 

NAYS:  Marino, Regan, Kaplan, Couture 

ABSTAIN:  de Boer 

EXCUSED:  Parrillo 

Mr. Marino departed. Mr. Fontecchio assumed the duties of Chair. 
 
4.  CASE 14.085, 334 SOUTH WATER STREET, George B. Earle Building, 1881 (COLLEGE HILL) 

The applicant is requesting the installation of a new egress door, north side, along with a concrete 
platform, stairs and a metal guardrail assembly. 

 
Andrew Mitrelis, applicant, and Mark Rapp, architect, appeared before  the Commission  requesting  the 
installation of a new egress door, north side, along with a concrete platform, stairs and a metal guardrail 
assembly. 
 
334‐6  South Water  Street  is  a  contributing  structure  to  the  College Hill  local  historic  district  and  the 
College Hill National Historic Landmark District; the modifications as proposed are visible from the public 
right‐of‐way along South Water Street.  
 
Mr. Rapp gave a presentation  regarding proposal. At  the September 22nd meeting  the Commission was 
concerned about the effect of the proposed modification as the new stairs would be visible from South 
Water Street. The Commission asked  if the plan could be reworked? Would  it be possible for the run of 
the new stair to be in the same direction as the existing steps? The applicants agreed to investigate. The 
applicants returned with revised documentation showing the new stairs running in the same direction as 
the existing stair, as requested. 
 
The Chair asked for public comment; No public comment was given. Public comment was closed. 
 
Motion to approve, citing Standards 8 & 9. 
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RESULT:  APPROVED [UNANIMOUS] 

MOVER:  Neal Kaplan, Regular Member 

SECONDER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

AYES:  Marino, Fontecchio, de Boer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

EXCUSED:  Parrillo 

 
7.  CASE 14.126, 369 SOUTH MAIN STREET, George & Oliver Earle Warehouse, c1820 (COLLEGE HILL) 

The applicant is requesting the construction of an elevator addition as part of the rehabilitation of the 
building. 

 
Andrea  Torrizzo,  AIA,  architect,  representing  the  applicant,  and  consultant,  appeared  before  the 
Commission  requesting  the  removal  of  brick  chimneys;  reconfiguration  of  store‐fronts  from  two‐
panes/bay to one‐window/bay configuration; installation of a new LULA elevator on the north, alley‐side 
of  the building, CMU with  stucco  finish;  installation of  a new  entry/paneled door  in  the  existing brick 
alleyway door with  a new  small overhang  and  cap;  installation of  a new  egress door  from  third  floor 
tenant in north wall, and egress stair with awning; and, the installation of a new egress door, north side, 
along with a concrete platform, stairs and a metal guardrail assembly. 

 
369 South Main Street is a contributing structure to the College Hill local historic district and the College 
Hill National Historic Landmark District. 

 
Ms.  Torrizzo  gave  a  presentation  regarding  the  proposal.  The  rehabilitation  of  the  building  is  being 
conducted as part of the ITC program and has been reviewed by RIHPHC. The applicants are in the process 
of submitting their  ITC application and are expected to receive approval  from RIHPHC. The Commission 
was concerned about the proposed elevator addition. The structure is a building that is one of only a few 
extant examples of a once proliferate type of structure  (warehouse building)  in the area. The proposed 
elevator addition, while located in a relatively innocuous location, will still be visible from the public right‐
of‐way. It also seems that it would be possible to locate the elevator within the floor plan of the building 
with minimal intrusion on the program or historic fabric of the building. The Commission requested that 
the  application  be  continued  to  a  subsequent  meeting  so  that  the  Part  2  from  RIHPHC  could  be 
considered and so that alternatives to the exterior elevator placement could be evaluated.   

 
The Chair asked for public comment; No public comment was given. Public comment was closed. 

 
Motion to continue, with the applicants to return once they have a completed Part 2 from the RIHPHC.  

RESULT:  CONTINUED [UNANIMOUS]  Next: TBD 

MOVER:  Clark Schoettle, Regular Member 

SECONDER:  Catherine Lund, Regular Member 

AYES:  Marino, Fontecchio, de Boer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

EXCUSED:  Parrillo 

 
ADJOURNMENT 
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OPENING SESSION 
PRESENT:  Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 
ABSENT:  Parrillo 
Staff Present: Jason Martin 

 
MINUTES 

Approval of October 27, 2014 Historic District Commission Regular Meeting Minutes 

RESULT:  APPROVED [UNANIMOUS] 

MOVER:  Cornelis deBoer, Regular Member 

SECONDER:  Glen Fontecchio, Vice‐Chair 

AYES:  Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

 
PROJECT REVIEW 
 
1.  CASE 13.138, 36 ARNOLD STREET, Nathan Mason House, ca. 1841 (COLLEGE HILL) 

John  Savage,  owner/applicant,  Jay  Grover,  architect,  and  Joe  McPhee,  consultant,  appeared  before  the 
Commission  requesting  the modification  of  a  previously  approved  application  to  allow  for  some  type  of 
additional space at the rear of the building. 

 
The application  received approval at  the  January meeting  for  the  rehabilitation of  the property. During  the 
subsequent rehab work  it has been discovered that there  is a substantial view of Narragansett Bay from the 
third floor of the property. The applicants would like to incorporate a space at the rear of the property on the 
ell,  from where  it would be possible  to  incorporate  the  view. A number of options were presented at  the 
meeting  in order to determine  if  it  is  feasible to  incorporate the request  into the previously approved plan. 
The Commission had the following comments: of the options presented the preferred was a modified version 
of Option 8 with the flat roof on the second floor ell and reducing the size of the deck and positioning it so that 
it would not be visible from the public right‐of‐way.  

 
The Chair asked for public comment; No public comment was given. Public comment was closed. 

 
Motion to approve modified version of Option 8 with deck reduced  in size by one section on each side and 
centered on the rear of the building; windows on second floor, rear ell to be lined up with first floor windows 
on east elevation; west elevation to have three‐ganged window centered, with revised plans to be submitted 
to Staff and distributed as needed, citing Standards 8 & 9. 

RESULT:  APPROVED, AS AMENDED [8 TO 1] 

MOVER:  Clark Schoettle, Regular Member 

SECONDER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

AYES:  Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

NAYS:  Regan 
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2.  CASE 14.135, 463 BROADWAY, John M. Buffington House, 1883 (BROADWAY) 
John  Romano,  owner/applicant,  and  David  Andreozzi  and  David  Rizzoli,  architects,  appeared  before  the 
Commission  requesting  the  removal of an existing  contemporary 2‐car garage and  construct a new 2‐story 
addition with basement. 
 
463 Broadway  is a structure of historical and architectural significance that contributes to the significance of 
the  Broadway Historic District;  the  attached  one‐story  garage  located  at  the  rear  of  the  building  is  a  20th 
Century addition that is incongruous with the architecture of the property and a non‐contributing element of 
the  historic  district.  The  Commission  had  the  following  comments:  satisfied with  proposal;  some  concern 
about  layout of windows on addition. Would  it be possible to separate them  instead of them being ganged? 
Applicants responded that they would investigate; could the bay window be addressed? Dr. Romano said that 
he would try to address that window. He was not happy with it either. 
 
The Chair asked for public comment; No public comment was given. Public comment was closed. 
 
Motion to conceptually approve, with the applicants to study separating the proposed ganged windows  into 
individual units;  and  the  investigation of  removing  the non‐conforming bay picture‐window on  the  second 
floor of the main house; with a sub‐committee to review details as they become available and the applicants 
to return for final approval once their required zoning variances had been granted, citing Standards 8 & 9.  

RESULT:  CONCEPTUALLY APPROVED [UNANIMOUS]  Next: 3/23/2015 4:45 PM 

MOVER:  Glen Fontecchio, Vice‐Chair 

SECONDER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

AYES:  Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

 
OTHER BUSINESS 
3.  Proposed amendment of the PHDC’s Standards & Guidelines with regard to the installation of passive s 

Mr. Martin gave an overview of  the process  that had  led up  to  this point. Mr. Marino walked  through  the 
proposed changes to the draft. 
 
The Chair asked for public comment; the following public comment was taken: 

 Sam Zurier, Councilman, Ward 2, stated that he thought that the proposed guidelines are a valuable step 
in the right direction. Supports the guidelines but has concerns about definition of “visually intrusive” and 
“feasible option”. Also believes SHPHO’s comments should carry weight. 

Public comment was closed. 
 
Motion to approve, with revisions as discussed. 

RESULT:  APPROVED [UNANIMOUS] 

MOVER:  Clark Schoettle, Regular Member 

SECONDER:  Tina Regan, Regular Member 

AYES:  Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

 
ADJOURNMENT 
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 OPENING SESSION 

PRESENT: Marino, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture, Martin 

ABSENT: Fontecchio, Parrillo 

Staff Present: Jason Martin 

 MINUTES 

    Approval of November 24, 2014 Historic District Commission Regular Meeting Minutes 

RESULT: APPROVED [UNANIMOUS] 

MOVER: Jon-Paul Couture, Regular Member 

SECONDER: Catherine Lund, Regular Member 

AYES: Marino, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

ABSENT: Fontecchio 

 PROJECT REVIEW 

1. CASE 14.027, 100 LLOYD AVENUE, House, post 1895 (COLLEGE HILL) 

The applicant is requesting the installation of a replacement window, front elevation. 
 

Tim Staley, contractor, representing the applicants/owners, appeared before the Commission 
requesting the replacement of a 3/3, single-pane, double-hung, wood window with an 
insulated new-construction window to match dimensionally, 2nd floor, front elevation, as part 
of a bathroom renovation 

 

Mr. Staley gave a presentation regarding proposal. The Commission had the following comments: 
concerned that this window which could be repaired, was instead proposed to be replaced. 
Window was deemed to have historical significance. Commission members agreed window 
should be repaired, not replaced. 

 

The Chair asked for public comment; No public comment was given. Public comment was closed. 
 

Motion to deny, citing Standard 1.  
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RESULT: DENIED [UNANIMOUS] 

MOVER: Clark Schoettle, Regular Member 

SECONDER: Cornelis deBoer, Regular Member 

AYES: Marino, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

ABSENT: Fontecchio 

2. CASE 14.126, 369 SOUTH MAIN STREET, George & Oliver Earle Warehouse, c1820 

(COLLEGE HILL) 

The applicant is requesting the construction of an elevator addition as part of the 
rehabilitation of the building. 

 

The applicant is requesting the construction of an elevator addition as part of the rehabilitation of the 
building. 

 

Andrea Torrizzo, AIA, architect, representing the applicant, and consultant, appeared before the 
Commission requesting the removal of brick chimneys; reconfiguration of store-fronts from 
two-panes/bay to one-window/bay configuration; installation of a new LULA elevator on the 
north, alley-side of the building, CMU with stucco finish; installation of a new entry/paneled 
door in the existing brick alleyway door with a new small overhang and cap; installation of a 
new egress door from third floor tenant in north wall, and egress stair with awning; and, the 
installation of a new egress door, north side, along with a concrete platform, stairs and a metal 
guardrail assembly. 

 

369 South Main Street is a contributing structure to the College Hill local historic district and the 
College Hill National Historic Landmark District. 

 

Ms. Torrizzo gave a presentation regarding the proposal. The rehabilitation of the building is being 
conducted as part of the ITC program and has been reviewed by RIHPHC. The applicants are in 
the process of submitting their ITC application and are expected to receive approval from 
RIHPHC. The Commission was concerned about the proposed elevator addition. The structure 
is a building that is one of only a few extant examples of a once proliferate type of structure 
(warehouse building) in the area. The proposed elevator addition, while located in a relatively 
innocuous location, will still be visible from the public right-of-way. It also seems that it would 
be possible to locate the elevator within the floor plan of the building with minimal intrusion 
on the program or historic fabric of the building. The Commission requested that the 
application be continued to a subsequent meeting so that the Part 2 from RIHPHC could be 
considered and so that alternatives to the exterior elevator placement could be evaluated. 

 

The Chair asked for public comment; No public comment was given. Public comment was closed. 
 

Motion to continue, with the applicants to return once they have a completed Part 2 from the RIHPHC.  
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RESULT: CONCEPTUALLY APPROVED [UNANIMOUS] Next: 2/23/2015 4:45 PM 

MOVER: Catherine Lund, Regular Member 

SECONDER: Jon-Paul Couture, Regular Member 

AYES: Marino, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

ABSENT: Fontecchio 

3. CASE 14.144, 46 MOORE STREET, House, c 1890 (NORTH ELMWOOD) 

The applicant is requesting the removal of a chimney from the rear of the building. 

 

Mr. Thom D'Ovidio, Providence Revolving Fund, represent the applicant/owners, appeared before the 
Commission requesting the removal of the existing chimney from the roofline, near the rear of 
the building 

 

Mr. D'Ovidio gave a presentation regarding proposal. The Commission had the following comments: 46 
Moore Street is a structure of historical and architectural significance that contribute to the 
significance of the North Elmwood Historic District; the modifications as proposed will be 
visible from the public right-of-way; however, the character of the street is of buildings tightly 
grouped together, making the location of the chimney nominally noticeable. The proposed 
chimney also appears to be a secondary chimney; located at the rear of the building; it appears 
that the primary chimney was removed sometime earlier in the building’s lifetime 

 

The Chair asked for public comment; No public comment was given. Public comment was closed. 
 

Motion to approve, citing Standards 8 & 9.  

RESULT: APPROVED [6 TO 0] 

MOVER: Catherine Lund, Regular Member 

SECONDER: Jon-Paul Couture, Regular Member 

AYES: Marino, deBoer, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

ABSTAIN: Schoettle, Regan 

ABSENT: Fontecchio 

 OTHER BUSINESS 

4. Approval of the 2015 Regular Meeting Schedule. 

 

RESULT: APPROVED [UNANIMOUS] 

MOVER: Catherine Lund, Regular Member 

SECONDER: Clark Schoettle, Regular Member 

AYES: Marino, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

ABSENT: Fontecchio 

5. Adoption of Standards & Guidelines for the Providence Landmarks District. 
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RESULT: APPROVED [UNANIMOUS] 

MOVER: Catherine Lund, Regular Member 

SECONDER: Clark Schoettle, Regular Member 

AYES: Marino, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

ABSENT: Fontecchio 

 ADJOURNMENT 



CITY OF PROVIDENCE 

HISTORIC DISTRICT COMMISSION 

MINUTES ● FEBRUARY 23, 2015 

  Regular Meeting  444 Westminster Street, 1st Floor, Conf. Room  4:45 PM 

    Joseph A. Doorley, Jr. Municipal Building, Providence, RI 02903 

Historic District Commission 
444 Westminster Street, Ste 3A , Providence, RI 02903 

Phone 401 680 8400 | Fax 401 680 8492 
www.providenceri.com 

OPENING SESSION 
PRESENT: Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture, Parrillo 
Staff Present: Jason Martin 

 
MINUTES 

Approval of December 15, 2014 Historic District Commission Regular Meeting Minutes 

RESULT:  APPROVED [UNANIMOUS] 

MOVER:  Clark Schoettle, Regular Member 

SECONDER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

 
PROJECT REVIEW 

1.  CASE 14.147, 350 EDDY STREET, Narragansett Electric Lighting Company, 1913, et. seq. (ICBD) 
The applicant is requesting the dismantling of the current clear‐story and the construction of two 
additional floors with a glazed curtain‐wall and aluminum sun‐screen, et. al. 

 
This item was continued at the request of the applicant to a date certain to be determined. 

RESULT:  CONTINUED [UNANIMOUS]  Next: 3/23/2015 4:45 PM 

MOVER:  Clark Schoettle, Regular Member 

SECONDER:  Glen Fontecchio, Vice‐Chair 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture, 

Parrillo 

 
2.  CASE 14.126, 369 SOUTH MAIN STREET, George & Oliver Earle Warehouse, c1820 (COLLEGE HILL) 

Andrea  Torrizzo,  AIA,  architect,  representing  the  applicant,  and  consultant,  appeared  before  the 
Commission  requesting  the  removal  of  brick  chimneys;  reconfiguration  of  store‐fronts  from  two‐
panes/bay to one‐window/bay configuration; installation of a new LULA elevator on the north, alley‐
side of the building, CMU with stucco finish; installation of a new entry/paneled door in the existing 
brick alleyway door with a new small overhang and cap; installation of a new egress door from third 
floor tenant  in north wall, and egress stair with awning; and, the  installation of a new egress door, 
north side, along with a concrete platform, stairs and a metal guardrail assembly. 
 

Mr. Martin  gave  a  presentation  regarding  the  proposal.  369  South Main  Street  is  a  contributing 
structure  to  the  College Hill  local  historic  district  and  the  College Hill National Historic  Landmark 
District; the building is an example of a once prevalent but now rare utilitarian warehouse building; 
the  rehabilitation  of  the  building  is  being  conducted  as  part  of  the  ITC  program  and  has  been 
reviewed by RIHPHC. The applicants are  in  the process of submitting  their  ITC application and are 
expected to receive approval from RIHPHC. Photos and revised plans have been submitted. 
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Ms. Torrizzo gave a presentation regarding the proposal. The rehabilitation of the building  is being 
conducted as part of the  ITC program and has been reviewed by RIHPHC. The applicants are  in the 
process of submitting their ITC application and are expected to receive approval from RIHPHC. There 
was  concern  about  some  of  the  details  of  the  proposal,  specifically  the  details  for  the  doghouse 
dormer (trim), the color of the proposed synthetic slate and, the bracing that would be required for 
the external stair. 
 

The Chair asked for public comment; No public comment was given. Public comment was closed. 
 

Motion to grant conceptual approval, Citing Standards 1, 2, 3, 4, 8 & 9, with the applicants to return once 

they  have  a  completed  Part  2  from  the  RIHPHC,  revised  detail  drawings  showing  the  details  for  the 

doghouse dormer, and external stair, with an engineered drawing showing bracing. 

RESULT:  CONCEPTUALLY APPROVED [UNANIMOUS]  Next: 3/23/2015 4:45 PM 

MOVER:  Glen Fontecchio, Vice‐Chair 

SECONDER:  Catherine Lund, Regular Member 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

 
3.  CASE 15.001, 88 CHAPIN AVENUE, House, c 1890 (ARMORY) 

Raymond Fournier, Applicant/Roofing Contractor, appeared before  the Commission  requesting  the 
removal of the existing slate roof and the installation of an asphalt‐shingle roof 

 
Mr. Martin gave a presentation regarding proposal. 88 Chapin Avenue is a contributing structure to 
the Armory local historic district and the Broadway/Armory National Register District; the prominent 
feature of the property is the intact front gable‐end façade. The slate roof is not a prominent feature 
of the property and is minimally visible, if at all, from the public right‐of‐way. The property is in the 
process of being  sold;  the  roofing  contractor’s permit person had  started  the application process, 
was aware that the building was in a local historic district and was assembling additional information 
so that the proposal could be presented before the Commission; there was a mix‐up between the 
permitting and installation side and work began on the rear south‐east corner of the roof(the roof is 
a cross‐gable); Staff received a call from a concerned neighbor; staff contacted the contractors and 
conducted a site‐visit. At the site visit staff directed the crew to finish the rear quarter of the house 
with architectural shingles (the slate had been removed from this portion) and the rest of the roof 
would  need  to  wait  until  the  Commission  had  reviewed  the  application.  The  contractors  have 
enlisted  Dumas  Roofing  for  an  evaluation  of  the  conditions  of  the  slate  roof  an  estimate  (see 
attached).  In  Dumas’  opinion  the  roof  has  reached  the  end  of  its  serviceable  life;  the  cost  of 
replacement of the slate roof is $42,000; the cost of a replacement asphalt, architectural‐shingle roof 
is  $12,000. While  it was  unfortunate  that  the  project was  begun  before  the  Commission  had  an 
opportunity to hear the application, Staff has had multiple dealings with Fournier roofing over  the 
years  and  believes  that  this  incident was  just  an  unfortunate miscommunication. Given  the  facts 
regarding  the  condition of  the  roof,  its  lack of public  visibility  and  the  large difference  in  cost of 
replacement with  slate  as  opposed  to  asphalt,  Staff  believes  the  proposal  to  be  an  appropriate 
modification. 
 
The Chair asked for public comment; No public comment was given. Public comment was closed. 
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Motion to approve, citing Standard 8.  

RESULT:  APPROVED [UNANIMOUS] 

MOVER:  Clark Schoettle, Regular Member 

SECONDER:  Jo‐Ann Ryan, Councilwoman 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

 
4.  CASE 15.010, 268 ANGELL STREET, House, c1885‐1890 (STIMSON AVENUE) 

Adam  Vanacore,  Parker  Construction,  representing  the  applicants/owners,  appeared  before  the 
Commission  requesting  the demolition of  the existing 12’‐6”x40’‐9”  (511 sq.  ft.)  single‐bay, single‐
story garage and the construction of a 30’x44’‐3” (1,329 sq. ft.) three‐bay, two‐story garage/exercise 
room with recreation room above. 
 
Mr.  Martin  gave  a  presentation  regarding  proposal.  The  garage  proposed  for  demolition  is  a 
secondary  structure  with  little  architectural  or  historic  merit.  The  garage  is  not  identified  as 
contributing structure to the Stimson Avenue National Register Historic District. The garage was built 
in August 1946. The garage was modified without Commission approval by a previous owner  in a 
manner unsympathetic to the character of the garage or property. The removal of the garage will not 
irreparably diminish the architectural or historical character of the main structure or the district as a 
whole. Staff is satisfied that given the little historic or architectural significance in combination with 
the  structure’s  current  condition,  there  are  no  alternatives  to  demolition  because  no  reasonable 
expectation exists  that  the  secondary  structure  can be  sold  for preservation either on or off  site. 
Staff  recommends  that  the  documentation  requirements  relative  to  demolition  alternatives  and 
financial information for the garage be waived as it pertains to a secondary structure. Staff finds the 
garage  slated  for  demolition  to  be  a  secondary  structure  and would  use  the  PHDC’s  secondary 
criteria for approving demolition. This proposal meets these criteria,  in that  it will have  little effect 
on surrounding buildings or on the district as a whole. 
 
The Commission made the following findings: 
a) The garage located at 268 Angell Street is a secondary structure and has minimal historical and 

architectural significance, both on its own merit and in relation to the main building on which it 
is  located.    The  garage’s  removal  is  consistent  with  the  secondary  criteria  of  the  PHDC 
demolition guidelines,  in  that  it would have  little  impact on  the property and  the district as a 
whole. 

b) The application for demolition is complete. The PHDC waives the requirement for documenting 
financial  information  relative  to  the demolition, because  the garage  slated  for demolition  is a 
secondary structure which does not produce income. 

c) The  PHDC  is  satisfied  that  there  are  no  alternatives  to  demolition  because  no  reasonable 
expectation exists that the secondary structure can be sold for preservation either on or off site. 

d) The  review  of  the  proposed  demolition  is  hereby  completed  in  one meeting,  as  allowed  for 
secondary and non‐contributing structures under the PHDC demolition guidelines. 

e) The work as proposed is in accord with PHDC Standard 8 in the following way: the work will be 
done so that it does not destroy the historic character of the property or the district 

 
The Chair asked for public comment; No public comment was given. Public comment was closed. 
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Motion to recognize the garage at 268 Angell Street as a secondary and non‐contributing structure. 

RESULT:  APPROVED [UNANIMOUS]  Next: 4/27/2015 4:45 PM 

MOVER:  Clark Schoettle, Regular Member 

SECONDER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

 
Motion to approve the demolition, citing Standard 8. 

RESULT:  APPROVED [UNANIMOUS]  Next: 4/27/2015 4:45 PM 

MOVER:  Clark Schoettle, Regular Member 

SECONDER:  Glen Fontecchio, Regular Member 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

 
 
Mr. Vanacore gave a presentation regarding the proposed construction of a new garage. The Commission 
members had  the  following comments:  feel  that  the design of  the building should be more  in keeping 
with the main roof; suggestion of modifying the roofline to a hip roof with dormers to assist in masking 
the volume; concern about trees adjoining the site. 
 
Motion to continue, with the applicant to return to a subsequent meeting with revised plans. 

RESULT:  CONTINUED [UNANIMOUS]  Next: 4/27/2015 4:45 PM 

MOVER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

SECONDER:  Catherine Lund, Regular Member 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

 
5.  CASE 15.002, 344 BENEFIT STREET, Austin Gurney House, 1826, remodeled 1852 (COLLEGE HILL) 

Jay Litman and Samuel Hogg, architects,  representing  the applicants/owners, appeared before  the 
Commission requesting modifications as part of the rehabilitation of the property  from an existing 
three  unit  dwelling  to  a  single  family  residence  to  include:  1)  re‐grading  the  driveway with  the 
construction of a two‐bay garage at the rear of the house; 2) the removal of the vinyl siding in rear 
section  of  building  and  restoration  of  the  wood  clapboards;  3)  the  construction  of  a  four‐stop 
elevator to rear/side of property adjacent to garage; 4) the construction of a breakfast nook to the 
rear of first floor with rear porticos above; and, 5) the installation of windows to the north elevation. 
 
Mr. Martin gave a presentation regarding the proposal. 344 Benefit Street is a structure of historical 
and  architectural  significance  that  contributes  to  the  significance  of  the  College  Hill  Historic 
Landmark District. The installation of the new fenestration to the north elevation will be visible from 
the public  right‐of‐way;  this elevation  is  currently a brick  fire‐wall with no  fenestration; given  the 
current site conditions, the addition of fenestration to this elevation is an appropriate modification. 
The application will need dimensional zoning relief for the amount of building  in the rear yard and 
overall lot coverage; the application will also need Building Board approval for the new fenestration 
on the north elevation. 
 
The Commission had the following comments: concern about massing of elevator; could investigate 
incorporating more into the body of the residence? Mr. Litman responded that this was a possibility 
they would investigate. There was also concern about the windows on the north elevation having a 
regular pattern; Mr. Litman agreed and the design team would investigate this further. 
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The Chair asked for public comment; No public comment was given. Public comment was closed. 

 
Motion to conceptually approve with recommendation that the applicants evaluate  incorporating more 
of the mass of the elevator addition  into the body of the residence, with the applicants to return once 
the required Zoning and Building Board approvals have been granted, citing Standards 8 & 9.  

RESULT:  CONCEPTUALLY APPROVED [UNANIMOUS]  Next: 4/27/2015 4:45 PM 

MOVER:  Clark Schoettle, Regular Member 

SECONDER:  Jo‐Ann Ryan, Councilwoman 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

 
6.  CASE 15.007, 397‐401 NORTH MAIN STREET, House, vacant lot (COLLEGE HILL) 

John Santoro, Applicant/Owner, and George Burman, appeared before  the Commission  requesting 
the new construction of a four‐story, two‐unit townhouse 
 
Mr. Martin  gave  a presentation  regarding  the proposal. 397‐401 North Main  Street  is  currently  a 
vacant lot within the College Hill local historic district. The abutting properties on North Main Street 
were all built  in  the mid‐late 20th Century;  the applicants have presented a building  in a modern 
aesthetic, which  is appropriate given the  location and surrounding buildings. The applicants need a 
dimensional zoning variance for the second curb cut. 
 
The Commission had the following comments: the massing may be too tall, both for code and for the 
appropriateness of  its relation to Benefit Street. Members requested documentation showing what 
the proposed building would  look  like when  seen  from Benefit  Street.  There was  also  comments 
regarding that the surrounding modern infill is smaller in scale than this building and was it possible 
to  reduce  the mass  somewhat?  Curb  cut was  a  safety  issue  that  should  be  reconciled with  the 
appropriate authorities. 
 
The Chair asked for public comment; the following public comment was given: 

 Clark Sanmartino, appeared  representing  the abutting owners. They had concerns  regarding a 
visual  easement  that  is  part  of  the  properties.  The  abutters were  hoping  to meet with Mr. 
Santoro in order to clarify. 

Public comment was closed. 
 

Motion to continue, with the applicant to reappear once the visual easement, height issue and curb‐cut 
issues have been addressed and resolved.  

RESULT:  CONTINUED [UNANIMOUS]  Next: 4/27/2015 4:45 PM 

MOVER:  Jo‐Ann Ryan, Councilwoman 

SECONDER:  Catherine Lund, Regular Member 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

 
7.  CASE 15.008, 32 WILLOW STREET, House, c 1870 (ARMORY) 

Kari Lang, Owner/Applicant, appeared before the Commission requesting the installation of a nine‐
panel solar‐array, rear elevation. 
 
Mr. Martin gave a presentation regarding the proposal. 32 Willow Street is a structure of historical 
and architectural significance that contributes to the significance within the Armory local historic 
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district. The proposed location for the solar array is on the rear slope of the roof and will not be 
visible from the public right‐of‐way. The roof is a relatively new slate roof slate. The applicants have 
enlisted T. A, Dumas & Co. to install the panels in a way which will not damage or compromise the 
slate roof. Detailed drawings, plans and photos have been submitted. The application as submitted 
meets the Commission’s GENERAL GUIDELINES for Solar Panels, Heat Collectors and Photovoltaic 
Systems criteria for approval for installations on historic buildings with a sloped roof. RIHPHC has not 
yet responded with a review letter. Staff has discussed the application with RIHPHC staff and there 
comment was that the application would not create an adverse effect, but their letter had not been 
transmitted as of yet. If RIHPHC had transmitted their letter, this application could have been 
reviewed and approved by Staff 
 
The Commission had the following comments. There was a question regarding whether or not it is 
possible to have the array mounted as close to the plane/surface of the roof as possible? The 
applicant agreed that having the panels mounted as closely to the roof as possible was best and 
would inquire as to how close they could be mounted. 
 
The Chair asked for public comment; No public comment was given. Public comment was closed. 
 

Motion to approve with the request that the panels be installed as close to the roof plane as allowable, 
citing Standard 8.  

RESULT:  APPROVED [9 TO 0] 

MOVER:  Glen Fontecchio, Vice‐Chair 

SECONDER:  Catherine Lund, Regular Member 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

ABSTAIN:  Regan 

 
8.  CASE 15.009, 1326 WESTMINSTER STREET, Gas Station, c1950 (ARMORY) 

Kari  Lang,  Applicant,  appeared  before  the  Commission  requesting  the  demolition  of  the  existing 
commercial building due to environmental contamination. 
 
Mr. Martin gave a presentation  regarding  the proposal. The building proposed  for demolition  is a 
secondary  structure  with  little  architectural  or  historic  merit.  The  building  is  not  identified  as 
contributing structure to the Broadway/Armory National Register Historic District. The building was 
built  in 1960. The removal of the garage will not  irreparably diminish the architectural or historical 
character of the main structure or the district as a whole. Staff is satisfied that given the little historic 
or  architectural  significance  in  combination with  the  structure’s  current  condition,  there  are  no 
alternatives to demolition because no reasonable expectation exists that the secondary structure can 
be  sold  for  preservation  either  on  or  off  site.  Staff  recommends  that  the  documentation 
requirements relative to demolition alternatives and financial information for the garage be waived 
as it pertains to a secondary structure. Staff finds the garage slated for demolition to be a secondary 
structure and would use the PHDC’s secondary criteria for approving demolition. This proposal meets 
these criteria,  in that  it will have  little effect on surrounding buildings or on the district as a whole. 
The applicants have submitted a letter from RIHPHC dated November 24, 2014, in which the RIHPHC 
determines that the demolition of the building will have no adverse effect on historic resources.  In 
addition,  future  construction  on  the  site  will  need  to  be  reviewed  by  RIHPHC,  as  it  will  be  a 
continuation of a U.S. Environmental Protection Agency‐funded remediation project. 
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The Commission made the following findings: 
a) The  building  located  at  1326 Westminster  Street  is  a  secondary  structure  and  has minimal 

historical and architectural significance, both on its own merit and in relation to the surrounding 
historic  district;  The  building’s  removal  is  consistent with  the  secondary  criteria  of  the  PHDC 
demolition guidelines,  in  that  it would have  little  impact on  the property and  the district as a 
whole. 

b) The application for demolition is complete. The PHDC waives the requirement for documenting 
financial  information  relative  to  the demolition, because  the garage  slated  for demolition  is a 
secondary structure which does not produce income. 

c) The  PHDC  is  satisfied  that  there  are  no  alternatives  to  demolition  because  no  reasonable 
expectation exists that the structure can be sold for preservation either on or off site, and the 
owner  has  attempted  to  rehabilitate  the  building  but  cannot  due  to  the  environmental 
contamination; 

d) The  review  of  the  proposed  demolition  is  hereby  completed  in  one meeting,  as  allowed  for 
secondary and non‐contributing structures under the PHDC demolition guidelines. 

e) The work as proposed is in accord with PHDC Standard 8 in the following way: the work will be 
done so that it does not destroy the historic character of the property or the district 

 
The Chair asked for public comment; No public comment was given. Public comment was closed. 
 

Motion to approve, citing Standard 8. 

RESULT:  APPROVED [UNANIMOUS] 

MOVER:  Clark Schoettle, Regular Member 

SECONDER:  Glen Fontecchio, Vice‐Chair 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

 
OTHER BUSINESS 

9.  Scheduling of Business Meeting to review revised Standards &Guidelines. 

RESULT:  APPROVED [UNANIMOUS] 

MOVER:  Michael Marino, Chair 

SECONDER:  Glen Fontecchio, Vice‐Chair 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

 
10.  Presentation of 2013‐2014 Certified Local Government Annual Report 

RESULT:  APPROVED [UNANIMOUS] 

MOVER:  Michael Marino, Chair 

SECONDER:  Glen Fontecchio, Vice‐Chair 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture 

 
ADJOURNMENT 
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OPENING SESSION 
PRESENT:  Fontecchio, deBoer, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture, Parrillo 
ABSENT:  Ryan, Marino, Schoettle 
Staff Present: Jason Martin 
 

MINUTES 
Approval of February 23, 2015 Historic District Commission Regular Meeting Minutes 

RESULT:  APPROVED AS AMENDED [UNANIMOUS] 

MOVER:  Catherine Lund, Regular Member 

SECONDER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

AYES:  Fontecchio, deBoer, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture, Parrillo 

ABSENT:  Ryan, Marino, Schoettle 

 
PROJECT REVIEW 

1.  CASE 14.126, 369 SOUTH MAIN STREET, George & Oliver Earle Warehouse, c1820 (COLLEGE HILL) 
Andrea  Torrizzo,  AIA,  architect,  representing  the  applicant,  and  consultant,  appeared  before  the 
Commission  requesting  the  removal  of  brick  chimneys;  reconfiguration  of  store‐fronts  from  two‐
panes/bay to one‐window/bay configuration; installation of a new LULA elevator on the north, alley‐side 
of  the building, CMU with  stucco  finish;  installation of  a new  entry/paneled door  in  the  existing brick 
alleyway door with  a new  small overhang  and  cap;  installation of  a new  egress door  from  third  floor 
tenant in north wall, and egress stair with awning; and, the installation of a new egress door, north side, 
along with a concrete platform, stairs and a metal guardrail assembly. 
 
Mr. Martin gave a presentation regarding the proposal. 369 South Main Street is a contributing structure 
to  the  College  Hill  local  historic  district  and  the  College  Hill  National  Historic  Landmark  District;  the 
building is an example of a once prevalent but now rare utilitarian warehouse building; the rehabilitation 
of  the building  is being  conducted as part of  the  ITC program and has been  reviewed by RIHPHC. The 
applicants are in the process of submitting their ITC application and are expected to receive approval from 
RIHPHC. Photos and revised plans have been submitted. 
 
Ms.  Torrizzo  gave  a  presentation  regarding  the  proposal.  The  rehabilitation  of  the  building  is  being 
conducted as part of the ITC program and has been reviewed by RIHPHC. The applicants are in the process 
of submitting their ITC application and are expected to receive approval from RIHPHC. In response to the 
Commission’s concerns at the previous meeting regarding some of the details of the proposal, specifically 
the details for the doghouse dormer (trim), the color of the proposed synthetic slate and, the bracing that 
would be required for the external stair, a synthetic slate sample and drawings for the doghouse dormer 
(trim)  have  been  provided.  Engineered  drawings  showing  the  bracing  for  the  exterior  stairs were  not 
available  at  the  present  time.  There were  concerns  that  the  synthetic  slate  sample was  too  rough  in 
appearance;  that a more  refined slate would be appropriate. Ms. Torrizzo commented  that  the sample 
shown had been accepted by RIHPHC because of the slates width matched the original. 
The Chair asked for public comment; No public comment was given. Public comment was closed. 

 
Motion  to  grant  final  approval,  citing  Standard  8,  for  the  dormer  details;  approval  of  the  slate  sample  is 
deferred  to  RIHPHC;  recommendation  that  a  letter  be  sent  to  RIHPHC  expressing  Commission’s  concerns 
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regarding slate sample; with  the applicants  to  return  to a subsequent meeting with  revised detail drawings 
showing the details for external stair, with an engineered drawing showing bracing. 

RESULT:  CONCEPTUALLY APPROVED [UNANIMOUS]  Next: 4/27/2015 4:45 PM 

MOVER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

SECONDER:  Catherine Lund, Regular Member 

AYES:  Fontecchio, deBoer, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture, Parrillo 

ABSENT:  Ryan, Marino, Schoettle 

 
2.  CASE 14.135, 463 BROADWAY, John M. Buffington House, 1883 (BROADWAY) 

John Romano, owner/applicant, and David Andreozzi and David Rizzoli, architects, appeared before  the 
Commission requesting the removal of an existing contemporary 2‐car garage and construct a new 2‐story 
addition with basement. 
 
463 Broadway is a structure of historical and architectural significance that contributes to the significance 
of  the Broadway Historic District;  the attached one‐story garage  located at  the rear of  the building  is a 
20th Century addition  that  is  incongruous with  the architecture of  the property and a non‐contributing 
element of  the historic district. The applicants  returned with  revised drawings. The bay window on  the 
main body of the house is proposed to be removed and restored to two window openings to match the 
existing fenestration of the building. 
 
The Chair asked for public comment; No public comment was given. Public comment was closed. 
 

Motion to grant final approval of the application as submitted, with a sub‐committee to review construction 

details as they become available, citing Standards 8 & 9. 

RESULT:  APPROVED TO SUBCOMMITTEE [UNANIMOUS] 

MOVER:  Cornelis deBoer, Regular Member 

SECONDER:  Catherine Lund, Regular Member 

AYES:  Fontecchio, deBoer, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture, Parrillo 

ABSENT:  Ryan, Marino, Schoettle 

 
3.  15.012 23 BIANCO COURT, Cottage, c1880s 

Margot Warner, Applicant/Owner, appeared before the Commission requesting the  installation of a six‐
window shed dormer to the south slope of the gable roof. The brick chimney on the south slope would be 
removed;  two  existing  windows  on  west  elevation  to  be  replaced  with  two  casement  windows.  All 
proposed windows are Anderson, casement, insulated, SDLs. 
 
Mr.  Martin  gave  a  presentation  regarding  proposal.  23  Carol  Court  is  a  structure  of  historical  and 
architectural significance that contributes to the significance within the Armory local historic district; The 
proposed location for the dormer is the south slope of the roof; and due to the nature of the Court will be 
minimally visible, if at all, from the public right‐of‐way; the modifications to the west elevation will not be 
visible  from  the  public  right‐of‐way;  and,  schematic  drawings,  a  site  plan  and  photos  have  been 
submitted. 
 
The Chair asked for public comment; No public comment was given. Public comment was closed. 

 
Motion to grant final approval to the application as submitted, with a sub‐committee to review details as they 
become available, citing Standards 8 & 9. 
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RESULT:  APPROVED TO SUBCOMMITTEE [UNANIMOUS] 

MOVER:  Catherine Lund, Regular Member 

SECONDER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

AYES:  Fontecchio, deBoer, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture, Parrillo 

ABSENT:  Ryan, Marino, Schoettle 

 
OTHER BUSINESS 

4.  Presentation by National Grid regarding upcoming projects within the local historic districts. 
Ms. Marisa Albanese, Manager, Community & Customer Relations, RI, National Grid, appeared and gave a 
presentation regarding upcoming projects within the local historic districts. 

 
5.  Approval of correspondence to the Director of Planning and Development regarding an advisory 

opinion 
 

Motion made to endorse letter drafted by staff, with changes, in support of an advisory opinion requested by 
the Federal Transit Administration from the Commission regarding the effect of the proposed streetcar route 
on the Downtown and College Hill National Register Districts as having no adverse effect. 

RESULT:  APPROVED [UNANIMOUS] 

MOVER:  Catherine Lund, Regular Member 

SECONDER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

AYES:  Fontecchio, deBoer, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture, Parrillo 

ABSENT:  Ryan, Marino, Schoettle 

 
ADJOURNMENT 
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  Regular Meeting  444 Westminster St., 1st Fl., Conf. Room  4:45 PM 

    Joseph A. Doorley, Jr. Municipal Building, Providence, RI 02903 

 
Historic District Commission 
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www.providenceri.com 

OPENING SESSION 
PRESENT: Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture, Parrillo 
Staff Present: Jason Martin 
 

MINUTES 
Approval of March 23, 2015 Historic District Commission Regular Meeting Minutes 

RESULT:  APPROVED [UNANIMOUS] 

MOVER:  Cornelis deBoer, Regular Member 

SECONDER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture, 

Parrillo 

 

PROJECT REVIEW 
1.  CASE 14.147, 350 EDDY STREET, Narragansett Electric Lighting Company, 1913, et. seq. (ICBD) 

The applicant is requesting the dismantling of the current clear‐story and the construction of two additional 
floors with a glazed curtain‐wall and aluminum sun‐screen, et. al. 

 
The item was continued to the June 22nd regular meeting at the request of the applicants. 

RESULT:  CONTINUED [UNANIMOUS]  Next: 6/22/2015 4:45 PM 

MOVER:  Catherine Lund, Regular Member 

SECONDER:  Kristi Agniel, Regular Member 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture, 

Parrillo 

 

2.  CASE 15.022, 266 BROADWAY, Uptown, now Columbus Theater, 1926 (BROADWAY) 
Jon Berberian, owner, and Mark Rapp, architect, representing the applicant, appeared before the Commission 
requesting the replacement of 11 wood sashes with new  insulated wood sashes, second  floor,  front  (north) 
elevation;  the  replacement of 4 wooden doors with new  fiberglass doors;  installation of  interior  storms  to 
storefront with upper transoms to be restored. 
 

Mr. Martin gave a staff report. 266 Broadway is a contributing structure to the Broadway local historic district 
and  the Broadway/Armory National Register District;  the prominent  feature of  the property  is  the marquee 
and the articulated façade. 
 

Mr. Rapp  gave  a presentation  regarding  the proposal. The  intent of  the work  is  to make  the  second  floor 
space, which  is being used as a  recording  studio, more  sound‐proof by  introducing double‐pane glass. The 
windows will still center pivot. The reason  for the proposed door changes  is to bring the building up to  fire 
code.  The  doors will  swing  out  and  have  frosted  glass  to  hide  the  release  bar.  Also,  the  applicants  have 
discovered some stain‐glass windows in the basement that were previously in the storefront transoms and will 
be reinstalling them behind fixed storm windows. 
 

The Chair asked for public comment. No public comment was taken. 
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Motion to grant final approval as submitted, citing Standard 8. 

RESULT:  APPROVED [UNANIMOUS] 

MOVER:  Clark Schoettle, Regular Member 

SECONDER:  Glen Fontecchio, Vice‐Chair 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture, 

Parrillo 

 

3.  CASE 15.023, 29 BARNES STREET, Benjamin H. Gladding House, 1868 (COLLEGE HILL) 
Stephen  Thomas,  owner,  and  Kelly  Taylor,  architect,  appeared  before  the  Commission  requesting  the 
modification of two windows, first floor: Window 1: a rear side window, not visible from the public right‐of‐
way. Request  is to raise the window to accommodate a new built‐in banquette  in the kitchen area. Existing 
window is a wood, 9/9, true‐divided sash. Proposal would keep the existing trim raise the sill, re‐apply exterior 
trim and have sash replaced with either a 9/9 or 6/6 sash; Window 2: a rear 24‐lite fixed sash with interior grill 
thought to be not original to house; Proposal would replace existing window with a new custom‐built wood 
window, with a fixed center pane flanked by two casements or double‐hung windows. 
 

Mr. Martin gave a staff report. 29 Barnes Street is a structure of historical and architectural significance that 
contribute  to  the  significance  of  the  College Hill Historic  Landmark District;  the  prominent  feature  of  the 
property  is  its ornate  façade  and prominent  siting on  a  corner  lot.  The modifications  as proposed  are not 
visible from the public right‐of‐way. 
 

Ms. Taylor made a presentation regarding the proposed modifications. The modifications are proposed as part 
of a kitchen rehabilitation. The Commission members asked  if  it would be acceptable to use a 9/6 "cottage‐
style" window, with Window 1 retained and modified to that configuration, and Window 2 to be two Pella, 
6/9,  insulated,  clad,  new  construction,  architecture  series  windows.  The  applicants  agreed  to  the 
modifications. 
 

The Chair asked for public comment. No public comment was taken. 
 

Motion to grant final approval as modified with the windows being a 9/6 cottage configuration for Window 1, 
with the existing window retained and the lower sash modified, and the Window 2, an existing bay window, to 
be replaced by two Pella, 6/9, insulated, clad, new construction, architecture series windows, citing Standard 
8. 

RESULT:  APPROVED, AS AMENDED [UNANIMOUS] 

MOVER:  Glen Fontecchio, Vice‐Chair 

SECONDER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture, 

Parrillo 

 

4.  30 STIMSON AVENUE (STIMSON AVENUE) 
Mr. Michael Marino recused himself and appeared before the Commission to discuss the construction of a 1 ½ 
story garage to be located in the rear northwest corner of the property. 
 

Mr. Martin gave a staff report. 30 Stimson Avenue is a structure of historical and architectural significance that 
contribute  to  the significance of  the Stimson Avenue Historic District; due  to  the siting of  the property,  the 
gable‐end  roof, and  the  closeness of  the abutting properties  the new construction as proposed will not be 
visible from the public right‐of‐way. The proposal needs a zoning variance for lot coverage. 
 

Mr.  Marino  gave  a  presentation  regarding  the  changes  to  the  proposal.  The  design  has  changed  since 
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previously shown. The Commission made the following comments: the arched windows on the second floor 
should be normal flat‐topped sash; the overall height is a concern: could the building be lowered a few feet? 
Mr. Marino assured the Commission that the top of the structure would not be visible above the residence, 
but would look into trying to lower the structure. The Commission requested that  
 

The Chair asked for public comment. No public comment was taken. 
 

Motion to continue. 

RESULT:  CONTINUED [UNANIMOUS]  Next: 6/22/2015 4:45 PM 

MOVER:  Catherine Lund, Regular Member 

SECONDER:  Kristi Agniel, Regular Member 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Kaplan, Agniel, Couture, 

Parrillo 

 

ADJOURNMENT 



CITY OF PROVIDENCE 

HISTORIC DISTRICT COMMISSION 

MINUTES ● MAY 18, 2015 

  Regular Meeting  444 Westminster St., 1st Fl., Conf. Room  4:45 PM 

    Joseph A. Doorley, Jr. Municipal Building, Providence, RI 02903 

Historic District Commission 
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OPENING SESSION 
PRESENT: Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Lund, Agniel, Couture 
ABSENT: Regan, Kaplan, Parrillo 
Staff Present: Jason Martin 
 

MINUTES 
  Approval of April 27, 2015 Historic District Commission Regular Meeting Minutes 

RESULT:  APPROVED AS AMENDED [UNANIMOUS] 

MOVER:  Cornelis deBoer, Regular Member 

SECONDER:  Glen Fontecchio, Vice‐Chair 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Lund, Agniel, Couture 

ABSENT:  Regan, Kaplan, Parrillo 

 
PROJECT REVIEW 
1.  CASE 15.010, 268 ANGELL STREET, House, c1885‐1890 (STIMSON AVENUE) 

The applicant is requesting the demolition of the existing 12’‐6”x40’‐9” (511 sq. ft.) single‐bay, single‐story 
garage and the construction of a 30’x44’‐3” (1,329 sq. ft.) three‐bay, two‐story garage/exercise room with 
recreation room above. 

 
The applicants requested that the  item be continued to the June 22nd regular meeting. A sub‐committee  is 
authorized to meet and discuss the development of the design for the proposed garage, as needed. 

RESULT:  CONTINUED [UNANIMOUS]  Next: 6/22/2015 4:45 PM 

MOVER:  Glen Fontecchio, Vice‐Chair 

SECONDER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Lund, Agniel, Couture 

ABSENT:  Regan, Kaplan, Parrillo 

 
2.  CASE 15.033, 135‐137 PROSPECT STREET, House, after 1908 (COLLEGE HILL) 

Aaron Brode, applicant/architect,  representing  the owner, appeared before  the Commission  requesting  the 
introduction of a door, second floor, front elevation for access to the existing deck. 
 
Mr.  Martin  gave  a  staff  report.  135‐137  Prospect  Street  is  a  structure  of  historical  and  architectural 
significance  that  contribute  to  the  significance  of  the  College  Hill  Historic  Landmark  District;  while  the 
modifications as proposed are visible  from  the public  right‐of‐way,  the  introduction of a door  to access  the 
existing deck would be innocuous and allow the owner to have access from her unit to the deck. 
 
Mr.  Brode  gave  a  presentation  regarding  the  proposal.  The  building  has  three  condo  units.  The  condo 
association has agreed to allow the owner of the unit to introduce a door and have access to the deck. There 
was a discussion regarding  the proposed doors. Commission suggested that  three‐lite doors would be most 
appropriate. Mr. Brode agreed. 
 
The Chair asked for public comment. No public comment was taken. 
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Motion to grant final approval as amended, citing Standard 8. 

RESULT:  APPROVED, AS AMENDED [UNANIMOUS] 

MOVER:  Glen Fontecchio, Vice‐Chair 

SECONDER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Lund, Agniel, Couture 

ABSENT:  Regan, Kaplan, Parrillo 

 
3.  CASE 15.032, 120 TRANSIT STREET, Isaac Peck House, 1809‐25 (COLLEGE HILL) 

Mr. Couture, applicant/architect,  representing  the owner, appeared before  the Commission  requesting  the 
removal of a single double‐hung window, rear elevation, and the installation of a triple window configuration; 
the relocation of an existing window, rear elevation; and the installation of two new windows, west elevation. 
 
120 Transit Street is a structure of historical and architectural significance that contribute to the significance of 
the College Hill Historic Landmark District; the prominent feature of the property is its four‐bay front facade. 
The modifications as proposed are not visible from the public right‐of‐way. 
 
Mr. Couture gave a presentation regarding the proposal. The applicants are trying to gain more light into the 
master bedroom. 
 
The Chair asked for public comment. No public comment was taken. 
 
Motion to grant final approval as submitted, citing Standard 8. 

RESULT:  APPROVED [7 TO 0] 

MOVER:  Catherine Lund, Regular Member 

SECONDER:  Glen Fontecchio, Vice‐Chair 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Lund, Agniel 

ABSENT:  Regan, Kaplan, Parrillo 

RECUSED:  Couture 

 
ADJOURNMENT 
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HISTORIC DISTRICT COMMISSION 

MINUTES ● JUNE 22, 2015 

  Regular Meeting  444 Westminster St., 1st Fl., Conf. Room  4:45 PM 

    Joseph A. Doorley, Jr. Municipal Building, Providence, RI 02903 
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OPENING SESSION 
PRESENT:  Ryan (4:45 PM‐5:30 PM), Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Lund, Couture, Parrillo 
ABSENT:  Regan, Kaplan, Agniel 
Staff Present:   Jason Martin 

 
MINUTES 

Approval of May 18, 2015 Historic District Commission Regular Meeting Minutes 

RESULT:  APPROVED [7 TO 0] 

MOVER:  Jo‐Ann Ryan, Councilwoman 

SECONDER:  Glen Fontecchio, Vice‐Chair 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, Schoettle, Lund, Couture, Parrillo 

ABSENT:  Regan, Kaplan, Agniel 

AWAY:  deBoer 

PROJECT REVIEW 

1.  CASE 14.147, 350 EDDY STREET, Narragansett Electric Lighting Company, 1913, et. seq. (ICBD) 
Sarah  Lemke, Esq.,  representing  the owner, Scott Dumont, CV properties, applicant, Albert Rex, MacRostie 
Historic  Advisors  LLC,  and  Nicholas  Koulbanis,  architect,  appeared  before  the  Commission  requesting  the 
dismantling of the current clear‐story and the construction of two additional floors with a glazed curtain‐wall 
and aluminum sun‐screen, et. al. 
 
Ms.  Lemke, Mr.  Dumont, Mr. MacRostie  and Mr.  Koulbanis  gave  a  presentation  regarding  the  proposed 
modifications. The Commission had the following questions: there was a comment regarding the east end of 
the monitor and its connection to the parapet. Would the connection be flush or set back? The drawings did 
not clearly show it, but the glass would be set back approximately a foot from the parapet, and not be flush 
with  the  exterior  plane.  The  Commission  asked  about  the  original  copper  cornice  element  that  had  been 
removed  and  parged  over  as  a  stop‐gap: would  the  cornice  be  reintroduced?  The  cornice was  not  being 
reintroduced as part of  the project. This part of  the project  is not within  the purview of  the Commission’s 
review,  however,  the  RISHPO  is  interested  in  the  Commission’s  comments  regarding  the  project  and 
correspondence will be sent to the RISHPO regarding this concern. 
 
The Chair asked for public comment. No public comment was taken. Public comment was closed. 
 
Motion to grant final approval as submitted with the Commission’s comment regarding the clear story being 
stepped  back  from  the  parapet,  and  that  the  Commission  would  send  correspondence  to  the  RISHPO 
regarding the concern of the cornice not being reintroduced as part of the project. 



Minutes  Historic District Commission  June 22, 2015 

 
Historic District Commission 

444 Westminster Street, Ste 3A , Providence, RI 02903 
Phone 401 680 8400 | Fax 401 680 8492 

www.providenceri.com 
 

RESULT:  APPROVED [UNANIMOUS] 

MOVER:  Glen Fontecchio, Vice‐Chair 

SECONDER:  Catherine Lund, Regular Member 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Lund, Couture, Parrillo 

ABSENT:  Regan, Kaplan, Agniel 

2.  CASE 15.010, 268 ANGELL STREET, House, c1885‐1890 (STIMSON AVENUE) 
Brady Parker and  Ivan  Ferguson, Parker Construction, applicants,  representing  the owner,  and Mark Rapp, 
architect,  appeared  before  the  Commission  requesting  the  construction  of  an  approximately  30’  x  44’‐3” 
(1,329 sq. ft.) three‐bay, two‐story garage/exercise room with recreation room above. 
 
Mr. Martin gave a staff  report. The proposed garage will  replace an existing garage, whose demolition was 
previously  approved by  the Commission  at  the  February 23rd meeting. The new  garage’s  aesthetic will be 
compatible with  the main  structure’s  aesthetic;  At  the  February meeting  the  Commission was  concerned 
about the proposed design of the new garage. It was suggested that the roof be incorporated into the second 
floor and dormers used to gain the space required by the applicants; the Commission also requested to see 
the  building  in  context  to  better  determine  its  appropriateness.  Since  the  last  presentation  before  the 
Commission, the applicants have retained the services of Mark Rapp, architect. 
 
Mr.  Rapp made  a  presentation  regarding  the  proposed modifications.  The  design  has  been  changed.  The 
massing  is  closer  to  being  appropriate  in  its  relation with  the main  house.  There  have  been  a  number  of 
improvements. The points of discussion from the Commission were that the proposed slope of the roof is too 
shallow.  The pitch  needs  to  be  increased  to more  closely  relate  to  the  residence.  It was  suggest  that  the 
interior  volume  and  the  owner’s  desire  for  using  post  and  beam  structurally  could  be  accommodated  by 
incorporating  dormers.  The  Commission  suggested  a  gable,  shed  and  gable  dormer  combination  on  each 
slope. It was also suggested that the round‐top window on the primary elevation be removed. 
 
The Chair asked for public comment. No public comment was taken. Public comment was closed. 
 
Motion to continue with the applicants to return to a subsequent meeting with revised drawings. 

RESULT:  CONTINUED [UNANIMOUS]  Next: 7/27/2015 4:45 PM 

MOVER:  Catherine Lund, Regular Member 

SECONDER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Lund, Couture, Parrillo 

ABSENT:  Regan, Kaplan, Agniel 

3.  CASE 15.053, 418 BENEFIT STREET, Jenkins D. Jones House, 1846 (COLLEGE HILL) 
Jeffrey Shore & Tayo Heuser, owners, appeared before the Commission requesting the construction of a 16’‐
6” x 21’‐3” wood  framed deck, 1st  floor,  rear elevation over an existing  three‐car paved, parking are. Tom 
Paterson is the architect for the project. Due to a conflict, he could not be present at the meeting. 
 
Mr. Martin gave a staff report. 418 Benefit Street is a structure of historical and architectural significance that 
contribute  to  the  significance  of  the  College Hill Historic  Landmark District.  The modifications will  not  be 
visible from the public right‐of‐way. The deck surface will be 8’‐1” above grade, and because the supporting 
structure will  consist  of  a  ledger  at  the  existing  house west wall  and  a  line  of  only  three  posts,  spaced 
appropriately, the three parking spaces will remain and access to the door to the finished basement will not 
be hindered. Access to the deck from the kitchen of the first floor will be provided by a new door at an existing 
double‐hung window, which will be removed; the opening will be reconfigured for the door, but the width will 
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remain  the  same  and  the  same  casing will be used. The door  itself will be wood‐framed  glass, with  a 4/1 
muntin pattern that will relate it to the windows. Deck posts will be 8”x8” finished wood, painted, with 4”x4” 
intermediate posts, a stainless steel cable guardrail system, and wood or PVC lattice screen at the planters at 
the south and west sides. 
 
The Commission had the following comments: the suggestion that the proposed conversion of a window to a 
door be slightly  larger  (wider), and  that  the  trellis at  the bottom of  the deck be eliminated and  that a solid 
board be used instead. The owners agree to these modifications. 
 
The Chair asked for public comment. No public comment was taken. Public comment was closed. 
 
Motion to grant final approval as modified, with the proposed conversion of a window to a door be slightly 
larger (wider), and that the trellis at the bottom of the deck be eliminated and that a solid board be used 
instead. 

RESULT:  APPROVED [7 TO 0] 

MOVER:  Glen Fontecchio, Vice‐Chair 

SECONDER:  Catherine Lund, Regular Member 

AYES:  Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Lund, Couture, Parrillo 

ABSENT:  Regan, Kaplan, Agniel 

AWAY:  Ryan 

4.  CASE 15.049, 2 BURRS LANE, Shed, c. 1985 (COLLEGE HILL) 
Matthew LaRoche, applicant/contractor, representing the owner, appeared before the Commission requesting 
the construction of a door hood over the existing front door. 
 
Mr. Martin gave a staff report. 2 Burr’s Lane is a structure of minimal historical and architectural significance 
that  contributes  to  the  significance  within  the  College  Hill  local  historic  district;  2  Burr’s  Lane  is  a  non‐
contributing structure to the College Hill National Historic Landmark District. The modifications as proposed 
are not visible form the public right‐of‐way. 
 
Mr. LaRoche made a presentation regarding the proposed modifications. The Commission had the following 
comments:  the  hood  as  proposed  is  too  heavy,  visually;  should  not  break  the  corner  board.  Commission 
suggested a symmetrical gable centered over the door or a shed would be more appropriate. 
 
The Chair asked for public comment. No public comment was taken. Public comment was closed. 
 
Motion to continue, with applicant to return to a subsequent meeting with revised documentation. 

RESULT:  CONTINUED [7 TO 0]  Next: 7/27/2015 4:45 PM 

MOVER:  Glen Fontecchio, Vice‐Chair 

SECONDER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

AYES:  Marino, Fontecchio, deBoer, Schoettle, Lund, Couture, Parrillo 

ABSENT:  Regan, Kaplan, Agniel 

AWAY:  Ryan 

5.  CASE 15.048, 46 MOORE STREET, House, c 1890 (NORTH ELMWOOD) 
Clark Schoettle, Executive Director, Providence Revolving Fund, representing the owner, appeared before the 
Commission  requesting  the  removal of  the  rear door  and  infill with  clapboards;  the  construction of  a  side 
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entry door opening with door hood and  landing on west side of building; and,  the  infill of  two south‐facing 
windows. 
 
Mr. Martin gave a staff report. 46 Moore Street is a structure of historical and architectural significance that 
contribute to the significance of the North Elmwood Historic District; the modifications as proposed will not be 
visible from the public right‐of‐way. 
 
Mr. Schoettle made a presentation regarding the proposed modifications. 
 
The Chair asked for public comment. No public comment was taken. Public comment was closed. 
 
Motion to grant final approval as submitted. 

RESULT:  APPROVED [6 TO 0] 

MOVER:  Catherine Lund, Regular Member 

SECONDER:  Glen Fontecchio, Vice‐Chair 

AYES:  Ryan, Marino, Fontecchio, Lund, Couture, Parrillo 

ABSTAIN:  deBoer 

ABSENT:  Regan, Kaplan, Agniel 

RECUSED:  Schoettle 

ADJOURNMENT 
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OPENING SESSION 
PRESENT:  Fontecchio, Schoettle, Regan, Kaplan, Agniel, Couture, Parrillo 
ABSENT:   Ryan, Marino, deBoer, Lund 
Staff Present:   Jason Martin 
 
MINUTES 
Approval of June 22, 2015 Historic District Commission Regular Meeting Minutes 

RESULT:  APPROVED [6 TO 0] 

MOVER:  Clark Schoettle, Regular Member 

SECONDER:  Mildred E. Parrillo, Alternate Member 

AYES:  Fontecchio, Schoettle, Regan, Kaplan, Agniel, Parrillo 

ABSENT:  Ryan, Marino, deBoer, Lund 

AWAY:  Couture 

 
PROJECT REVIEW 
1.  CASE 15.010, 268 ANGELL STREET, House, c1885‐1890 (STIMSON AVENUE) 

Brady Parker and  Ivan  Ferguson, Parker Construction, applicants,  representing  the owner,  and Mark Rapp, 
architect,  appeared  before  the  Commission  requesting  the  construction  of  an  approximately  30’  x  44’‐3” 
(1,329 sq. ft.) three‐bay, two‐story garage/exercise room with recreation room above. 
 
Mr. Martin gave a staff  report. The proposed garage will  replace an existing garage, whose demolition was 
previously  approved by  the Commission  at  the  February 23rd meeting. The new  garage’s  aesthetic will be 
compatible with the main structure’s aesthetic; At the June 22nd meeting the Commission tabled the item as 
there were still concerns with the massing. Asked for higher slope for the gable and to reduce the sense of the 
mass with  the dormers; A site visit was held on Wednesday,  July 8th attended by Eliza Beringhause owner, 
Mark Rapp, architect, Ivan Ferguson & Adam Parker, Parker Construction, Glen Fontecchio & Jason Martin. At 
the meeting the following comments/suggestion were discussed: to move  in the dormer walls; to add gable 
roof  trim has been added  to  the west elevation;  reduced  the number of windows along  the west and east 
elevations; and  to  separate  the ganged windows; all of  these  suggestions have been  incorporated  into  the 
revised drawings. The applicants have talked with Doug Still, City Forester, as to the potential significance of a 
tree designated for removal. The tree is only 30” round at the base so it does not require his approval to be 
removed; he did say that if it was under his purview he would recommend that it be removed because of the 
fungus growing at the base of the tree and the steep lean towards the Wheeler parking lot 
 
Mr.  Rapp  made  a  presentation  regarding  the  proposed  modifications.  The  design  has  been  changed  to 
incorporate the suggestions from the site visit. The rear of the dormers was moved two feet to the south. The 
fenestration was changed to single window units. Gable trim was  incorporated  into the west elevation. The 
Commission asked if it was possible to make the “scooter door” solid instead of with the proposed glass panels 
that match the main garage doors. This would differentiate them as secondary. Mr. Rapp replied that would 
not be an issue. There was a discussion regarding the gable trim on the west elevation and that if the scooter 
shed roofline could be lowered slightly, the detail would be better. Mr. Rapp responded that they would look 
into lowering the shed roof slightly. 
 
The Chair asked for public comment. No public comment was taken. Public comment was closed. 
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Motion for final approval, as amended, with the “scooter door” to be solid and the investigation of lowering the 
shed roof slightly, with details to staff, to be distributed to the subcommittee as needed. 

RESULT:  APPROVED TO SUBCOMMITTEE [UNANIMOUS] 

MOVER:  Neal Kaplan, Regular Member 

SECONDER:  Clark Schoettle, Regular Member 

AYES:  Fontecchio, Schoettle, Regan, Kaplan, Agniel, Couture 

ABSENT:  Ryan, Marino, deBoer, Lund 

 
2.  CASE 15.049, 2 BURRS LANE, Shed, c. 1985 (COLLEGE HILL) 
Matthew LaRoche, applicant/contractor, representing the owner, appeared before the Commission requesting the 
construction of a door hood over the existing front door. 
 
Mr. Martin gave a staff report. 2 Burr’s Lane is a structure of minimal historical and architectural significance that 
contributes  to  the  significance within  the College Hill  local historic district;  2 Burr’s  Lane  is  a non‐contributing 
structure to the College Hill National Historic Landmark District. The modifications as proposed are not visible form 
the public right‐of‐way. At the June 22nd meeting the Commission had commented that the hood as proposed  is 
too heavy, visually; should not break the corner board. Commission suggested a symmetrical gable centered over 
the door or a shed would be more appropriate. 
 
Mr. LaRoche made a presentation regarding the proposed modifications. The proposed hood has been changed to 
a symmetrical gable centered over the door. 
 
The Chair asked for public comment. No public comment was taken. Public comment was closed. 
 
Motion for Final Approval, as submitted. 

RESULT:  APPROVED [UNANIMOUS] 

MOVER:  Neal Kaplan, Regular Member 

SECONDER:  Kristi Agniel, Regular Member 

AYES:  Fontecchio, Schoettle, Regan, Kaplan, Agniel, Couture 

ABSENT:  Ryan, Marino, deBoer, Lund 

 
3.  CASE 15.064, 76 KEENE STREET, House, 1875‐95 (COLLEGE HILL) 
Due to a death  in the family, Pamela Stone, applicant/owner, requested that the Commission review and act on 
her  application without her being present  at  the hearing.  The work  as proposed  is  the  conversion of  a paired 
casement window with three, double hung wood windows, rear elevation, and the construction of a pre‐fabricated 
garage along Clarke Lane at the rear of the parcel. 
 
Mr. Martin  gave  a  staff  report.  76  Keene  Street  is  a  structure  of  historical  and  architectural  significance  that 
contributes  to  the  significance within  the  College Hill  local  historic  district.  The  proposed  changes  to  the  rear 
fenestration are minimally visible from the public right‐of‐way (Clarke Lane); Access to the garage  is from Clarke 
Lane.  The  garage  is  visible  from  this  right‐of‐way.  There  are  a  collection  of  garages  on  Clarke  Lane,  and  the 
proposed garage would be in keeping with the other garages along the Lane 
 
The Chair asked for public comment. No public comment was taken. Public comment was closed. 
 
Motion for Conceptual Approval, with the applicant to return with manufacturer’s details for the replacement 
windows, and additional line drawings for the proposed new garage. 
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RESULT:  CONCEPTUALLY APPROVED [UNANIMOUS]

  Next: 9/28/2015 4:45 PM 

MOVER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

SECONDER:  Tina Regan, Regular Member 

AYES:  Fontecchio, Schoettle, Regan, Kaplan, Agniel, Couture 

ABSENT:  Ryan, Marino, deBoer, Lund 

 
4.  CASE 15.066, 24 SOUTH COURT STREET, House, c. 1765 & c. 1865 (COLLEGE HILL) 
Ronald and Pam Dwight, owners/applicants, and Barbara Thorton and Liz Feliciano, architects, appeared before 
the Commission requesting the construction of three dormers to the roof, one on the east, two on the west slope, 
and the modification of a window to a door for emergency secondary egress on the north elevation 
 
Mr. Martin gave a staff report. 24 South Court Lane  is a structure of historical and architectural significance that 
contributes  to  the  significance within  the College Hill  local historic district.  The proposed modifications will be 
visible form the public right‐of‐way. 
 
Ms.  Thorton made  a  presentation  regarding  the  proposed modifications.  The  Commission  had  the  following 
comments: there was concern about trying to align the new dormers with the fenestration. It was agreed between 
the Commission and the applicants that the southeast dormer be moved north ½ dormers’ width. 
 
The Chair asked for public comment. No public comment was taken. Public comment was closed. 
 
Motion for Final Approval, as amended, specifically with the southeast dormer moved north ½ dormers’ width, 
with revised drawings to Staff. 

RESULT:  APPROVED, AS AMENDED [UNANIMOUS] 

MOVER:  Clark Schoettle, Regular Member 

SECONDER:  Tina Regan, Regular Member 

AYES:  Fontecchio, Schoettle, Regan, Kaplan, Agniel, Couture 

ABSENT:  Ryan, Marino, deBoer, Lund 

 
5.  CASE 15.068, 175 CONGRESS AVENUE, House, c. 1875 (SOUTH ELMWOOD) 
The applicant is requesting the modification of the non‐original front porch to include more fenestration and a 
relocated entrance. 
 
This item has been withdrawn at the request of the owner. 

RESULT:  WITHDRAWN 

 
6.  CASE 15.063, 201 BROADWAY, Albert Sprague House, 1854 & late 19th C. (BROADWAY) 
Dr. Joseph DeCesare, applicant/owner, appeared before the Commission requesting the construction of a three‐
bay garage along the Pallas Street elevation to replace the garage that collapsed due to snow  load  in one of this 
past winter’s storms. 
 
Mr. Martin  gave  a  staff  report.  201  Broadway  is  a  structure  of  historical  and  architectural  significance  that 
contribute to the significance of the Broadway Historic District. The proposed new construction seeks to replace to 
three‐bay garage lost to a snow storm with a new, three‐bay garage in the same location. 
 
The Commission suggested different doors be used. The Detroit Series Overhead Door from Fimbel Architectural 
Specialties, or comparable, was suggested. Details for the door are to be submitted to and approved by staff. 
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The Chair asked for public comment. No public comment was taken. Public comment was closed. 
 
Motion  for  Final  Approval,  as  amended,  with  specifications  for  the  garage  doors  to  be  submitted  to  and 
approved by staff. 

RESULT:  APPROVED, AS AMENDED [UNANIMOUS] 

MOVER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

SECONDER:  Clark Schoettle, Regular Member 

AYES:  Fontecchio, Schoettle, Regan, Kaplan, Agniel, Couture 

ABSENT:  Ryan, Marino, deBoer, Lund 

 
7.  CASE 15.067, 1228 WESTMINSTER STREET, Jeremiah Boss House, 1825‐26, additions c. 1850 (ARMORY) 
Paul Clary,  representing  the owner/applicants, appeared before  the Commission  requesting  the conversion of a 
window to an ADA accessible door on the east elevation of the rear 20th C. Concrete‐block garage addition. 
 
Mr. Martin gave a staff report. 1228 Westminster Street  is a structure of historical and architectural significance 
that contributes to the significance within the Armory local historic district. The modifications are to allow for an 
ADA‐accessible  door  that  allows  access  to  the  adjoining  parking  lot  and  community  garden.  The  proposed 
modifications are to the east elevation of the rear 20th C. Concrete‐block garage addition 
 
Mr.  Clary  made  a  presentation  regarding  the  proposed  modifications.  The  Commission  had  the  following 
comments:  it was  suggested  by  the  Commission  that  the  proposed  shed  over  the  new  door  be  removed  and 
replaced with an extension of the eave with a small shed and for the proposed door to be a half‐glass unit. Mr. 
Clary agreed to the modification. 
 
The Chair asked for public comment. No public comment was taken. Public comment was closed. 
 
Motion for Final Approval, as amended, with the proposed shed over the new door be removed and replaced 
with an extension of the eave with a small shed and for the proposed door to be a half‐glass unit and revised 
drawings to be submitted to staff. 

RESULT:  APPROVED TO SUBCOMMITTEE [UNANIMOUS] 

MOVER:  Neal Kaplan, Regular Member 

SECONDER:  Clark Schoettle, Regular Member 

AYES:  Fontecchio, Schoettle, Regan, Kaplan, Agniel, Couture 

ABSENT:  Ryan, Marino, deBoer, Lund 

 
8.  CASE 15.013, 44 WOOD STREET, House, c. 1880 (ARMORY) 
Helen Sittler, Owner/Applicant/Architect, appeared before the Commission requesting modifications to the non‐
contributing garage at the rear of the property to include modifications to the window and door openings as part 
of its conversion to a studio. 
 
Mr. Martin  gave  a  staff  report.  44 Wood  Street  is  a  structure  of  historical  and  architectural  significance  that 
contributes to the significance within the Armory local historic district. The garage was construction in the mid 20th 
C. and is minimally visible from the public right‐of‐way. 
 
The Chair asked for public comment. No public comment was taken. Public comment was closed. 
 
Motion for Final Approval, as submitted. 
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RESULT:  APPROVED [UNANIMOUS] 

MOVER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

SECONDER:  Neal Kaplan, Regular Member 

AYES:  Fontecchio, Schoettle, Regan, Kaplan, Agniel, Couture 

ABSENT:  Ryan, Marino, deBoer, Lund 

 
ADJOURNMENT 
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OPENING SESSION 
PRESENT:  Marino, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Couture, Parrillo 
ABSENT:  Ryan, Fontecchio, Kaplan, Agniel 
Staff Present: Jason Martin 

 
MINUTES 

Approval of July 27, 2015 Historic District Commission Regular Meeting Minutes 

RESULT:  APPROVED [UNANIMOUS] 

MOVER:  Clark Schoettle, Regular Member 

SECONDER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

AYES:  Marino, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Couture 

 
PROJECT REVIEW 
1.  CASE 15.101, 86 BROWN STREET, Howard Hoppin House, 1875‐95 (COLLEGE HILL) 

Bertram Malle, Owner/Applicant, appeared before the Commission requesting the conceptual approval of the 
conversion of a rear entry and sunroom to a dining room by enclosing the area is glass panels, with a sliding 
glass door, for access to the rear yard. 
 
Mr. Martin gave a staff report. 86 Brown Street  is a structure of historical and architectural significance that 
contribute  to  the  significance of  the College Hill Historic  Landmark District;  the prominent  features of  the 
property are its main façade with faceted tower. The modifications as proposed are predominantly not visible 
from  the public  right‐of‐way;  there  is a partial public view of  the north elevation  from  the driveway of  the 
abutting property on Meeting Street. 
 
The  Commission  had  the  following  comments.  The  concept  of  enclosing  the  rear  porch  is  acceptable.  As 
proposed the Commission was concerned that the modifications didn’t reflect the aesthetics of the building. It 
was  suggested  that  the  introduction of  columns at  the  corners would help  in anchoring  the new area and 
associating it with the rest of the building. The Commission also suggested that the new fenestration not reach 
all the way to the sill would help the design feel more residential in nature. 
 
The Chair asked for public comment. No public comment was taken. Public comment was closed. 
 

Motion  for Conceptual Approval of enclosing  the  rear porch with  fenestration  to be determined, with a  sub‐
committee to review additional details as they become available. 

RESULT:  CONCEPTUALLY APPROVED [UNANIMOUS] Next: 10/26/2015 4:45 PM 

MOVER:  Catherine Lund, Regular Member 

SECONDER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

AYES:  Marino, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Couture 
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2.  CASE 15.102, 134 BENEFIT STREET, Charles Shaw House, 1839‐44 (COLLEGE HILL) 
Paul St. Armand, Applicant/Designer,  representing  the owner, appeared before  the Commission  requesting 
the construction of a deck roof over the non‐covered portion of the existing side porch. 

 
Mr. Martin gave a staff report. 134 Benefit Street is a structure of historical and architectural significance that 
contribute  to  the  significance of  the College Hill Historic  Landmark District;  the prominent  features of  the 
property are its pedimented gable end and side porch. The modifications as proposed are predominantly not 
visible from the public right‐of‐way. The reason for the roof extension  is to protect the entrance at the rear 
that  is  currently  uncovered. During  the winter,  the  tight  confines  and  lack  of  sun  penetration  are  causing 
issues with snow and ice, making the walkway a hazard. 
 
The Commission had the following comments: in concept, the proposal is acceptable; need more details, but 
should be a structure that does not damage/obstruct the side porch, which is one of the more original details 
left on the building. 
 
The Chair asked for public comment. No public comment was taken. Public comment was closed. 
 

Motion for Conceptual Approval, with a sub‐committee to review additional details as they become available 

RESULT:  CONCEPTUALLY APPROVED [UNANIMOUS]   Next: 10/26/2015 4:45 PM 

MOVER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

SECONDER:  Catherine Lund, Regular Member 

AYES:  Marino, deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Couture 

 
3.  CASE 14.101, 30 STIMSON AVENUE (STIMSON AVENUE) 

Michael Marino, Owner/Applicant,  appeared  before  the  Commission  requesting  the  construction  of  a  1 ½ 
story garage to be located in the rear northwest corner of the property. 
 
Mr. Martin gave a staff report. 30 Stimson Avenue is a structure of historical and architectural significance that 
contribute  to  the significance of  the Stimson Avenue Historic District; due  to  the siting of  the property,  the 
gable‐end roof, and the closeness of the abutting properties the modifications as proposed will not be visible 
from the public right‐of‐way. 
 
The Chair asked for public comment. No public comment was taken. Public comment was closed. 
 
The Commission had  the  following comments:  the scale  is good, however,  recommend  that  the dormer be 
removed,  the  clerestory  roof‐line  be  lowered  and  that  the  half‐round  top windows  not  be  used  and  that 
windows more closer  in match  to  the size of  the main residence windows be used;  it was suggested  that 4 
windows be used in place of the 3 half‐round‐top windows. 
 

Motion for Conceptual Approval, with the suggestions that the dormer be removed, the clerestory roof‐line be 
lowered and that the half‐round top windows not be used and that windows more closer  in match to the 
size of the main residence windows be used; it was suggested that 4 windows be used in place of the 3 half‐
round‐top windows. 

RESULT:  CONCEPTUALLY APPROVED [UNANIMOUS]   Next: 10/26/2015 4:45 PM 

MOVER:  Jon‐Paul Couture, Regular Member 

SECONDER:  Catherine Lund, Regular Member 

AYES:  deBoer, Schoettle, Regan, Lund, Couture 

RECUSED:  Marino 

  ADJOURNMENT 
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